IE
STARDSTWO POWIATOWE w PIASECZN
Wydzial Architektoniczno-Budowlany

ul. Chyliczkowska 14
05-500 Piaseczno

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU %, 22 756-61-63

do Projektu Budowlano-Architektonicznego
wiezy widokowej na terenie Nadlesnictwa Chojnow
dziatka nr ew. 302 w obrebie 0007-Chojnéw

| - CZESC OPISOWA
2. OPIS PLANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
2.1. DANE OGOLNE:
2.1.4. Ustalenia formalne

Dziatka nr ew. 302, o powierzchni 9,7259 ha, stanowigca wlasno$¢ Skarbu Panstwa
(ksiega wieczysta KW 27185), jest potozona w gminie Piaseczno, obreb 0007-
Chojnow, powiat piaseczynski, woj. mazowieckie.

Wykonywanie prawa wiasnosci Skarbu Panstwa i innych praw rzeczowych, w
odniesieniu do w/w nieruchomosci, w catosci nalezy do Inwestora: Panstwowe
Gospodarstwo Lesne LASY PANSTWOWE Nadle$nictwo Chojnéw, ul. Klonowa 13,
05-532 Baniocha.

2.2 Przedmiot inwestycji
Przedmiotem inwestycji jest budowa wiezy widokowe] na terenach rekreacyjno-
wypoczynkowych lesnych w celu wzbogacenia tych terenéw w mozliwosci obserwacji
fauny i flory przyleglych terenow;

2.1.3: Lokalizacja terenu objetego opracowaniem
Dziatka nr ew. 302 obreb 0007- Chojnéw o facznej powierzchni 9,7259 ha znajduje sie
w otoczeniu kompleksu terendw lesnych Nadlesnictwa Chojnow, i ma charakter obszaru
lesnego Ls wraz z funkcjg rekreacyjno-wypoczynkowsg Bz.
—  Powierzchnia gruntéw lesnych Ls - 6,2824 ha;
—  Powierzchnia gruntow rekreacyjno-wypoczynkowych Bz — 3,4435 ha;

—  Powierzchnia dziatki nr ew. 302 tacznie — 9,7259 ha

Teren ma ksztatt nieregularny, zblizony do trapezu, o przekatnej skierowanej w kierunku
Pin. — Pid.

Ptn.—wsch. granice terenu wyznacza droga gruntowa (dziatka nr ew. 209).
QOd pin. — zach. dziatka graniczy z gruntami lesnymi (dziatka nr ew. 301).
Od ptd. — wsch. dziatka graniczy z gruntami leSnymi (dziatka nr ew. 301).

Od strony pid. — zach. dziatka graniczy ze zbiornikiem wodnym (staw) Instytutu
Rybactwa Sradlgdowego w Zabiericu (grunt pod stawami dziatka nr ew. 51)

Teren, pod lokalizacje inwestycji, polegajgcej na budowie wiezy widokowej,
wyznaczono w centralnej czeéci dziatki nr ew. 302, w poblizu granicy ptd. — zach. i
oznaczono w Planie Zagospodarowania literami ABCDEA

2.2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
2.2.1. Istniejagca zabudowa i zagospodarowanie terenu:
Na terenie dziatki nr ew. 302 Nadle$nictwa Chojnéw znajdujg sie nw. obiekty budowlane
i urzadzenia:
OPRACOWANIE ASA-projekt 22

WARSZAWA WRZESIEN 2011



STARDSFWE HOWIATUWE W pIABECINIE
Wydziat Architektoniczno-Budowiany
ul, Chyliczkowska 14
05-500 Piaseczno

1) wiata drewniana, tzw. ,amfiteatr” — szt 1, tal. 22 756-61-63
2) wiata drewniana, tzw. ,biesiadna” —szt. 1,

3) drewniane stoty z siedziskami i z zadaszeniem —szt. 7,

4) plac zabaw wraz z urzadzeniami (hustawki, rownowaznie),

5) parking z nawierzchnig utwardzong

Wejscie na teren usytuowane jest w pid.-wschodnim narozniku dziatki. Teren jest
czesciowo ogrodzony.

222 Uksztattowanie terenu:
Powierzchnia dziatki nr ew. 302 ma typowe uksztattowanie charakterystyczne dia
gruntow lesnych — teren ptaski o niewielkim zréznicowaniu wysokosci.
Fragment terenu, przeznaczony pod inwestycje, wydzielony z obszaru dziatki i
oznaczony w Planie zagospodarowania literami ABCDA, jest rowny, ptaski i
pozbawiony drzew oraz krzewow ograniczajacych planowang zabudowe.

223 Uktad komunikacyjny:
Na terenie dziatki nr ew. 302 a w szczegolnosci na jej fragmencie wydzielonym pod
planowang budowe wiezy widokowej nie wystepujg utwardzone drogi, place ani ciggi
piesze, kolidujgce z planowang zabudowa.

W strefie wejscia na dziatke, w jej pid.-wschodniej strefie znajduje sie utwardzony i
ogrodzony parking.

224, Roslinnos$¢:
Dziatka nr ew. 302 ma charakter gruntu lesnego Ls i czeSciowo gruntu rekreacyjno-
wypoczynkowego Bz, w jej pld.-wschodniej strefie. Teren Ls jest pokryty typowg
roslinnoscig o charakterze lesnym z grupami drzew mieszanych, krzewow i podszytem.
Teren Bz ma charakter polany lesnej z podszytem, pojedynczymi krzewami, bez drzew.

2.3. OPIS PLANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Na dziatce nr ew. 302, w obszarze wyznaczonym w Planie Zagospodarowania literami
ABCDA, potozonym w centralnej czesci dziatki w poblizu granicy ptd. — zachodniej
zaplanowano budowe wiezy widokowej przeznaczonej do obserwacji fauny i flory na
przylegtych terenach.

2:3.1. Adaptacja istniejacych elementéw zagospodarowania terenu
Adaptacja istniejgcych elementéw zagospodarowania terenu dziatki nr ew. 302 bedzie
polega¢ na zachowaniu istniejgcych elementdbw budowlanych oraz zieleni, w
szczegolnosci zespotéw i grup drzew oraz krzewow.
Planowana inwestycja nie koliduje z istniejgcg zabudowa i nie przewiduje sie ingerencji,
polegajgcej na jej rozbudowie, nadbudowie lub/i przebudowie.

2.3.2. Planowane zmiany w zagospodarowaniu terenu oraz projektowane obiekty
budowlane i urzadzenia terenu
W zwigzku z planowang inwestycjg, przewiduje sie nastepujgce zmiany w istniejgcym
zagospodarowaniu terenu dziatki nr ew. 302:

1) budowa obiektu kubaturowego - wiezy widokowej w technologii szkieletu
drewnianego. Projektowany obiekt ma charakter tymczasowy i jest przewidziany
na okres eksploatacji 10-15 lat. Zgodnie z wymaganiami Decyzji nr G/59/2011
Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno, Wydziat Urbanistyki i  Architektury nr
UIA.KT.7331/G-2325/215-04/2011 z dnia 18.07.2011 w/s ustalenia warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie wiezy widokowej na dziatce nr
302 na terenie Nadlesnictwa Chojnéw, projektowany obiekt zostanie wykonany z
naturalnych materiatbw budowlanych. Funkcja obiektu umozliwia obserwacije fauny
i flory na terenach przylegtych do terenu inwestycji. Forma architektoniczna obiektu
jest dostosowana do krajobrazu lesnego i nawigzuje do typowych drewnianych
urzadzen budowlanych, wystepujgcych na terenach lesnych.

2) niwelacja i urzadzenie terenu wokot planowanej wiezy widokowej,
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STWO FOWIRTOWE W PIASECZNIE
Architekmniczno-Budowlany

ul. Chyliczkowska 14
05-500 Piaseczno

2.4. DANE OGOLNE PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY | POSZCZEGDRNYEH 163
CZESCI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.4.1. Parametry techniczne projektowanego-budynku— FRD7EKTONANE) WIEZT WiDoKowE)

STARD
Wydzial

Diugos¢ budynku 6,30 m
Szerokosc budynk 6,30 m
Wysokoscbudymnieu (w kalenicy) 10,00 m

Okap dachu na wysokosci 7,44 m
Kubatura 393 m°
Rzedna poziomu +0,00 102,2 m n.p.m.

242, Zestawienie powierzchni projektewanego-budynky PROJELTOWANE) WIEZY WIDokOWE)

powierzchnia catkowita Pc = 39,69 m?
powierzchnia zabudowy Pz = 39,69 m’
powierzchnia netto Pn = 59,69 m?
powierzchnia ruchu (komunikacja) Pg = 10,44 m?
powierzchnia uzytkowa Py =49,25 m?
2.4.3. Zestawienie powierzchni poszczegélnych czesci planowanego
zagospodarowania terenu
Powierzchnia zabudowy 662,5 m?
w tym:
istniejaca 625,8 m?
projektowana 39,69 m’ (
Powierzchnia parkingu, ciggéw pieszych, h
placow i drogi dojazdowej 5565,6 m”
244, Uzbrojenie terenu

Funkcja projektowanego obiektu budowlanego — wieza widokowa, nie uwzglednia
wyposazenia instalacyjnego. Nie wystepuja okolicznosci zwigzane z potrzebg
doprowadzenia do terenu planowanej inwestycji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2.4.5, Zakres i kolejno$é¢ realizacji obiektéw

Przewiduje sie nastepujgcg kolejnos¢ realizacji poszczegolnych etapdw budowy i

zagospodarowania terenu:

- przygotowanie placu budowy oraz niezbednej organizacji ruchu na potrzeby
realizacji inwestycji;

— wykonanie robo6t ziemnych na potrzeby posadowienia wiezy widokowej;

— realizacja rob6t budowlanych zwigzanych z wykonaniem wiezy widokowe;j;

—  wykonanie robét ziemnych i budowlanych zwigzanych z realizacjg projektowanych
ciggdw komunikacyjnych (pieszych, jezdnych, miejsc postojowych);

— realizacja robét zwigzanych z projektowanym zagospodarowaniem terenu, w tym:
urzgdzenie terenu, nasadzenia zieleni;

—  uprzagtniecie terenu budowy.

DOKONAND KOREICTY TEWSTV ‘2{)//2. 05,0L
mgrinz. arch. Andrzej Szklarski
KOLOREM CZERWO MMM Uprawnienia bu:i. St-223/86
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STAROSTWE PUWIATOWE W HASEGiI[mE
Wydziat Architektoniczno-Budowiany

ul. Chyliczkowska 14
5.500 Piaseczno

Zestawienie powierzchni poszczegoélnych czesci zagospodarowania P@pgg 756-61-63

2.486.

RODZAJ POWIERZCHNI ISTNIEJACA* | PROJEKTOWANA RAZEM
(m?) (m’) (m?) %
1 2 3 4
POWIERZCHNIA TERENU dz. nr ew.302 97259 100
w granicach ABCDEA - =
POWIERZCHNIA UTWARDZONA 5565,6* 5565,6
Drogi, place, chodniki, ciagi piesze
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 625,8* 36,69 662,5
POIERZCHNIA ZABUDOWANA EACZNIE 6191,4* 36,69 6228,1 6,4
POWIERZCHNIA CZYNNA BIOLOGICZNIE 91067,6 91031 93,6
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 625,8 49,25 675
KUBATURA 2170% 393 2563
* Uwaga: dane, dotyczace powierzchni i kubatury obiektéw istnigjgcych pochodzg z dokumentacji archiwalnej

Inwestora.

2.5. DANE DOTYCZACE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ TERENU ORAZ
DANE WYNIKAJACE Z USTALEN DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
Dziatka nr 302 obrgb 0007 Chojnéw, przeznaczona pod inwestycje nie jest wpisana do
rejestru zabytkow.

2.6. INFORMACJE O TERENIE DOTYCZACE WPLYWU EKSPLOATACJI
GORNICZEJ
Teren przeznaczony pod inwestycje nie lezy w strefie wptywu eksploataciji gérnicze;.

27. DANE DOTYCZACE OGRANICZEN | ZAGROZEN DLA SRODOWISKA
ORAZ HIGIENY | ZDROWIA

2.7.1. Zagrozenie dla Srodowiska naturalnego:
Zarowno istniejacy teren jak i planowana inwestycja, nie stwarzajg zagrozeri dla
Srodowiska naturalnego.
Nie przewiduje si¢ emisji szkodliwych substancji do $rodowiska naturalnego podczas
uzytkowania obiektéw. Nie przewiduje sie rowniez przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu podczas eksploatacii.
Zastosowane rozwigzania projektowe respektujg przepisy dotyczace ochrony
srodowiska naturalnego.

272 Zabezpieczenie potrzeb higieniczno-sanitarnych uzytkownikéw
Projektowany obiekt nie jest dostosowany do stalego przebywania w nim ludzi. Nie
planuje si¢ urzadzen stuzacych do zabezpieczenia potrzeb higieniczno-sanitarnych
uzytkownikow.

273 Zagadnienia BHP
Schody prowadzgce z terenu na platforme widokowa wiezy widokowej oraz sama w/w
platforma sg zabezpieczone balustradami ochronnymi bez mozliwosci wspinania sie i
$3 Wyposazone w porecze.
W terenie zmiany wysokosci sg niwelowane skarpami ziemnymi.
Zmiana wysokosci terenu do 50cm nie wymaga dodatkowych zabezpieczen.
W przypadku przekroczenia réznicy wysokosci 50 cm zostang zastosowane balustrady
ochronne.
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STAROSTWO POWIAT O_WE w PIASECZHIE
Wydziat Architektonmzno-Budowlany
2.74. Wywoéz odpadkow statych ul. Chyliczkowska 14
Projektowany obiekt nie jest dostosowany do statego przebywania w rﬂ&i%%g'ﬁézgg
planuje sie miejsca do gromadzenia odpadkéw statych, zwigzanych z funkﬁﬁ"é ?lém
obiektu za wyjgtkiem ruchomych koszy, opréznianych przez stuzbe asenizacyjna.

2.7.5. Zagospodarowanie mas ziemnych
W zwigzku z realizacjg inwestycji planuje sie nw. zagospodarowanie mas ziemnych:
a) do prac niwelacyjnych w obrebie terenu inwestycji,
b) do niwelacji i zasypek wokét obiektu,

2.8. DANE DOTYCZACE OBSZARU ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO
OBIEKTU BUDOWLANEGO | ZAPEWNIENIU UZASADNIONEGO INTERESU
OSOB TRZECICH

2841, Obszar oddzialywania obiektu budowlanego
2:8:2. Obszar oddzialywania obiektu budowlanego zawiera sie w obrebie dziatki
przeznaczonej pod realizacje inwestyciji.

2.83 Poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnionych
interes6w osoéb trzecich
Realizacja inwestycji, polegajgcej na budowie drewnianej wiezy widokowej nie
powoduje ograniczenia dostepu do drog publicznych, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkow tgcznosci przez osoby trzecie w
obszarze oddziatywania obiektu. Ponadto nie wplywa negatywnie na dostep do $wiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne,
usytuowanie obiektow i sposéb zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwosci
zwigzanych z hatasem, wibracjg, zaktoceniami elekirycznymi i promieniowaniem a
takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Projektant

-

arch. Andrzej SZKLARSKI
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

SPIS RYSUNKOW

Il - CZESC RYSUNKOWA
STARQSTW( POWIATOWE w PIASECZNIE
Wydzial Architakioniczno-Budowlany
ul. Chyliczkowska 14
05-500 Pigsaczno
tel. 22 756-61-63

LP NR RYSUNKU  SKALA NR STRONY
1 PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU A-1/20 1:500 28
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